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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPR
Téng 2, Toa nha van phang LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khii
va 86 17 Phé Tong Pan, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Cong ty €6 phin Quan 1y Quy LPB (sau dy goi tit la “Céng ty”) trinh bay Bdo céo ciia minh va
Béo cdo tai chinh ciia Cong ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2025.

CONG TY

Cong ty CH phan Quan Iy Quy LPB thanh 1ap va hoat déng theo Gidy phép sé 48/UBCK-GP dang ky lin d4u ngay 22
thdng 01 nidm 2009, dbi tén tir Cong ty C6 phan Quan Iy Quy Genesis theo Gidy phép didu chinh sé 98/GPPC-UBCK
ngay 29 thang 09 ndm 2025 do Uy ban Chitng khoan Nha nudc cap va Gidy chimg nhén Dang ky doanh nghiép Cong ty
C6 phén s6 0103401797 do Phong Pang ky Kinh doanh - S& K& hoach va Diu tw Thanh phd Ha Nbi cp ngay 22 thang
01 nam 2009, thay d6i 1dn thir 12 ngay 14 thang 10 nam 2025. Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty gbm: Quan 1y quy déu
tu ching khodn, cdng ty dau tu chiig khoan; Quén 1y danh mue diu tr chimg khoan va Tu vin dau tw chirng khoan.

Tru s& chinh clia Cong ty tai: Tang 2, Toa nha van phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sé 17 Phb Téng
Dan, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Néi.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Céc thanh vién cia Hoi df")ng Quan tri trong ndm va tai ngay ldp bdo cdo nay bao gdm:

Ba Nguyén Thi Nga Chu tich (B nhiém ngay 01/08/2025)
Ong Vi Quang Vinh Chu tich (Mién nhigm ngay 01/08/2025)
Ba  Nguyén Hb Nea Thanh vién (B6 nhiém ngay 01/08/2025)
Ong Nguyén Hai Long Thanh vién doc lap (Mién nhiém ngay 01/08/2025)
Ba  Nguyén Thi Kiéu Anh Thanh vién déc lap (B4 nhiém ngay 01/08/2025)
(Mién nhiém ngay 08/12/2025)
Ong Nguyén Hing Cudng Thanh vién ddc 14p (Mién nhiém ngay 01/08/2025)
Ba  Trin Thi Thu Huong Thanh vién doc lap (B nhiém ngay 08/12/2025)

Céc thanh vién ctia Ban Téng Giam déc da diéu hanh Cong ty trong nam va tai ngay lap bdo cdo nay bao gbm:

Ba Nguyén Hb Nga Tong Giam dbc (B& nhiém ngay 20/06/2025)
Ba Duong Hong Trang Tong Giam dbc (Mién nhiém ngay 20/06/2025)
Ba  Thiéu Mai Huong Gidm ddc khdi nghiép va  (Mién nhiém ngay 01/07/2025)

NGUOI PAI DIEN THEQ PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phép ludt ciia Cong ty dén théi diém ngy 01/08/2025 1a Ong Vii Quang Vinh - Chit tich Héi déng
quén tri.

Ngudi dai dién theo phdp lut clia Cong ty tai thoi diém phat hanh bio cdo tai chinh niy la Ba Nguy&n H Nga - Téng
Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hing Kiém toian AASC da thyc hién kiém to4n cac B4o cdo tai chinh cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 14p Bdo cdo tai chinh phan énh trung thue, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh huu chuyén tién & va tinh hinh bién dong vén chii s& hitu cia Cong ty

trong nim. Trong qua trinh l&p Béo céo tai chinh, Ban Téng Gidm ddc Cong ty cam két da tudn thi cac yéu clu sau:

- Xay dung va duy tri kiém so4t ni bé ma Ban Téng Giam déc va Ban quéan tri Céng ty xdc dinh 1a cin thiét dé
dam bao cho viéc 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh khong con sai sét trong yéu do gian 1an hosc do nham I4n;
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Tda nha viin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai
va 56 17 Phé Téng Dan, Phuomg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nai

- Lira chon cdc chinh sdch ké todn thich hop va dp dung cAc chinh séch nay mot cach nhét quén;

- Bura ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu ro cac chudn mye ké todn duge dp dung c6 duoc tuan thi hay khong, c6 nhimmg 4p dung sai léch trong yéu dén
mitc cin phai céng bd va giai thich trong Béo cdo tai chinh hay khong;

- Lgp va trinh bay cdc Bdo céo tai chinh trén co s& tudn thi cdc Chuan muc ké todn, Ché do ké toan Viét Nam ap
dung déi véi Céng ty quéan 1y quy va cac quy dinh phip 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lap cdc Bdo cdo tai chinh dua trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trrdng hop khong thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm déc Céng ty dam bao ring cdc sb ké toan duge luu gitt dé phan dnh tinh hinh tai chinh ciia Céng ty, véi
mite d§ trung thuc, hop ly tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Bao cdo tai chinh tuén thit cc quy dinh hién hanh
ctia Nha nuéc. Pdng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an todn tai san cia Cong ty va thuc hién céc bién phéap
thich hogp dé ngn chin, phét hién cac hanh vi gian 1an va céc vi pham khac.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hgp 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thoi dlem ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh Tuu chuyen tién t& va tinh
hinh bién déng vén chii s& hitu cho nim tai chinh két thic cling ngay, phii hop véi Chufn mure, Ché d6 ké toan Viét Nam
ap dung ddi v&i cong ty quan 1y quy va tudn thu cic quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc [ap va trinh bay bio céo tai
chinh.

Cam két khae

Hoi dong Quan tri va Ban Tong Giam déc cam két ring Cong ty cam két tuan thi cdc yéu ciu cia Luat chimg khodn,
Nghi dinh s 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 va Nghi dinh s 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 vé viéc sira dbi
Nghi dinh s6 155/2020/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cua Luat Ching khoén va Cong ty khdng vi pham
nghiia vu cong bd théng tin theo quy dinh tai Thong tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ciia BY Tai chinh huéng
dan cong bb thong tin trén Thi truong chung khoan, Thong tw s& 68/2024/TT-BTC ngay 18/09/2024 cua B9 Tai chinh
vé viée sira ddi, bd sung modt sé diéu cua Thong tw sb 96/2020/TT-BTC va Théng tu sé 08/2026/TT-BTC ngay
03/02/2026 sira ddi, bd sung mét s6 diéu ctia Théng tur s6 96/2020/TT-BTC va Théng tu s6 68/2024/TT-BTC.

Nguyen Ho Nga
Téng Giam dbe

Ha Noi, ngay 24 thing 02 ndm 2026

(98]



‘F’ﬂ
%, 9aSC

since 1981

$6: 250226.001/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C§ dong, Hoi df’ing Quan tri va Ban Tfmg Gidm dbc
Céng ty C6 phin Quan Iy Quy LPB

Chiing t6i d2 kiém todn Béo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty Cb phén Quéan 1y Quy LPB dugc lap ngay 24 thing
02 ndm 2026, tir trang 06 dén trang 33, bao gdm: Bang can déi ké toan tai ngay 31 thing 12 nim 2025, Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo huu chuyén tién t¢, Béo céo tinh hinh bién dong vén chii s& hitu cho nim tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025 va Thuyét minh béo c4o tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 18p va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo cdo tai chinh clia
Cong ty theo Chudn myc ké toan, Ché d6 ké toan Viét Nam 4p dung dbi voi cbng ty quan ly quy va cac quy dinh
phép 1 ¢6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé& kiém soat ndi b ma Ban
Tong Gidm déc xéc dinh 1 cAn thiét @& dam bao cho viec lap va trinh bay Bio cdo tai chinh khong c6 sai sét trong
yéu do gian l4n hosic nhim 13n.

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing t6i 14 dua ra ¥ kién vé& B4o céo tai chinh dua trén két qua ciia cude kiém toan. Chung t61 d3
tién hanh kiém toan theo céc Chudn muc kidm toan Viét Nam. Céc chuén myc niy yéu ciu ching t8i tuan thi chudn
muc va cée quy dinh vé dao dirc nghé nghigp, 1ap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc sy dam bao
hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh ciia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thuc hién cac thil tyc nhim thu thip cac bang chirng kiém toan vé& cac sé licu va
thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Céc thit tuc kidm to4n duge lya chon dua trén xét doan cua kiém to4n vién, bao
gbm danh gia rii ro c6 sai st trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian Idn hodc nhidm 14n. Khi thuc hién dnh gia
céc riii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat n6i bg ctia Cong ty lién quan dén viée Iap va trinh bay Bao cao
tai chinh trung thye, hop 1y nhim thiét ké cde thi tuc kiém toan pht hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khéng
nhim muc dich dva ra ¥ kién v& hiéu qua ciia kiém soét ndi bé ciia Céng ty. Céng viée kiém toan cfing bao gdm
danh gi tinh thich hop ciia céc chinh sach ké toan dugc ép dung va tinh hop 1f ciia cac wée tinh ké todn cia Ban
Téng Giam déc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé Bdo céo tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cde bing chig kiém toan ma ching (51 da thu thap dugc 1a day du va thich hop 1am co sé
cho y kién kiém todn ctia ching t6i.
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cia chiing tdi, B4o cdo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop 1y trén cc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phn Quan Iy Quy LBP tai ngay 31 théang 12 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dong
kinh doanh, tinh hinh luu chuyén tién t€ va tinh hinh bién dong vén chi s hitu cho nam tai chinh két thic cling
ngay, phit hop véi Chuan myc ké toén, Ché d6 ké todn Viét Nam ap dung déi vei cong ty quan ly qu§ va cic quy
dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC

i Doan Thi Thuy
Phé Téng Giam dbe Kiém toan vién

Gidy chitng nhén dang ky hanh nghé kiém toén ~ Gidy chiing nhan déng ky hanh nghé kiém ton
S6: 0725-2023-002-1 Sé: 0937-2023-002-1

Ha Ni, ngay 25 thing 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Tang 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sb
17 Pho Téng Dén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Nai

Bio cdo tii chinh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

M;a TAI SAN Tthet S6 cudi ndm S0 dau ndim
S0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 8.917.438.116 7.432.513.842
110 I Tién va cdc khodn twong duong tién 3 6.913.211.627 2.666.268.764
111 1. Tién 1.913.211.627 2.666.268.764
112 2. Céac khoan twong duong tién 5.000.000.000 -
120 1L Cickhoan diu tu tai chinh ngén han 9 . 3.666.625.905
121 1. DPautu ngén han . 3.667.654.779
129 2. Du phong gidm gia d4u tu ngén han = (1.028.874)
130 L Cic khoén phai thu ngin han 1.833.773.812 974.149.211
132 1. Tra truée cho ngudi ban 4 27.000.000 297.150.000
134 2. Phai thu hoat dong nghiép vu 5 1.784.251.107 669.131.211
135 Céc khoan phai thu khac 6 22.522.705 7.868.000
150 IV. Tai séin ngin han khéc 170.452.677 125.469.962
151 1. Chi phi trd trudc ngén han 7 170.452.677 125.469.962
200 B. TAISAN DAI HAN 20.904.911.902 23.321.356.106
210 I. Céc khodn phai thu dai han - 124.778.500
218 1. Phai thu dai han khac 8 = 124.778.500
220 II. Thaisan cb dinh 2.948.584.175 3.203.141.246
221 1. Taisin cb dinh hifu hinh 10 = 47.871.912
222 - Nguyén gia - 251.363.998
223 - Gid iri hao mon lup ké . (203.492.086)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 11 2.948.584.175 3.155.269.334
228 - Nguyéngid 3.408.600.000 3.439.100.000
229 - Gid tri hao mon luy ké (460.015.825) (283.830.666)
250 IIL C4c khodn diu tr tii chinh dai han 9 17.854.848.279 19.820.000.000
258 1. Ddu tu dai han khac 19.800.000.000 19.820.000.000
259 2. Du phong giam gia dau tu dai han (1.945.151.721) -
260 IV, Taisan dai han khac 101.479.448 173.436.360
261 1. Chiphi tra truée dai han 7 101.479.448 173.436.360
270 TONG CONG TAI SAN 29.822.350.018 30.753.869.948
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha viin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sé
17 Pho Tong Bén, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nam t3i chinh két thic ngay 31/12/2025

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

(tiép theo)
~ £ A A -

M&a NGUON VON Th}:yet 65 cu s i S0 dau nam
S0 minh

VND VND
300 A. NOPHAI TRA 1.263.469.950 2.310.389.382
310 1. No nginhan 1.263.469.950 2.310.389.382
312 1. Phai tra nguoi ban 12 582.250.000 1.350.739.997
314 2. Thué va cac khoan phai n6p Nha nuédc 13 127.920.868 157.439.664
315 3. Phai trd nguoi lao dong 498.385.592 607.860.731
316 4. Chiphiphaitra 14 54.913.490 58.439.230
319 5. Céc khoan phai tra, phai n6p ngan han khéc 15 - 135.909.760
400 B. VON CHU SO HU'U 16 28.558.880.068 28.443.480.566
411 Vén dau tu ctia chi s hitu 50.000.000.000 50.000.000.000
420 2. Loinhuin sau thué chua phin phéi (21.441.119.932) (21.556.519.434)
440 TONG CONG NGUON VON 29.822.350.018 30.753.869.948
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va
s0 17 Phd Téng Pan, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bido cio tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

CHI TIEU

1.

Chiing khodn Tuu ky cta cong ty quéan Iy quy

1.1 Chung khodn giao dich

2,

/

Chimg khoan chura Iuu ky ciia cong ty quan ly qu§
Tién g ciia nha dAu tw dy thac

Tién giri ciia nha dau te uy thdc trong nude

Danh muc dau tu ctia nha d4u tu Gy thac

Nha ddu tu 1y thée trong nuée

Céc khoan phai thu ciia nha diu tu ty thac

Céc khoan phai tré ciia nha du tu ty thac

Thuyét
minh

18
19

20

S0 cudi ndm

S6 diu nim

9.800.000.000
9.800.000.000
10.000.000.000
3.721.440.207
3.721.440.207
506.408.160.000
506.408.160.000

1.320.235.652

10.860.550.000
10.860.550.000
10.000.000.000
28.046.812
28.046.812
34.832.844.125
34.832.844.125
44.100.000
187.066.873

P35 Thi Phwrong Lan
Nguoi lap

D5 Thi Phuong Lan
Ké toan trudng

7 ﬁ_t

NGuyén Hé Nga

Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 24 thing 02 nam 2026
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Tda nha van phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va
" 50 17 Pho Tong Dén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Nbi

Bido cao tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

= Nim 2025
- M:"l CHi TIEU Thl-lyet Nim 2025 Nam 2024
sb minh VND VND
e 01 1. Doanh thu 22 8.956.818.142 8.072.345.421
02 2. Céc khodn giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thuin vé hoat ddng kinh doanh 8.956.818.142 8.072.345.421
—_ 20 4. Chiphihoat dong kinh doanh, gis vén hang ban 23 1.951.336.120 2.837.325.375
24 5. Loinhufn gop ciia hoat dong kinh doanh 7.005.482.022 5.235.020.046
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 24 179.392.943 974.176.000
22 7. Chi phi tai chinh 25 2.066.400.474 (602.526.365)
= 25 8. Chiphi quén ly doanh nghiép 26 4.846.736.566 5.668.859.547
30 9. Lginhudn thuin tir hoat ddng kinh doanh 271.737.925 1.142.862.864
31 10. Thu nhép khac 577.500 1.734.299
32 11. Chi phi khac 156.915.923 26.562.653
40  12. L¢i nhudn khic (156.338.423) (24.828.354)
T 50 13. Téng loi nhuin ké toan truwée thué 115.399.502 1.118.034.510
51 14. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh . 27 - -
= 52 15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hofin lai 28 . =
60 16. L¢i nhudin sau thué thu nhip doanh nghiép 115.399.502 1.118.034.510
70  17. Li co bén trén cd phiéu 29 23 224

Pd Thi Phuong Lan
- Ngudi ldp

D5 Thi Phuong Lan
Ké toan trudng

Tong Giam dbc

Ha Néi, ngay 24 théng 02 nim 2026
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha viin phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va s6
17 Phé Téng Pén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bio c4o tai chinh
Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

2 =2

01

02
03
05
08

09
10
11

12
20

21

27
30

50

60

70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nitm 2025
(Theo phuong phép gidn tiép)

——— Thl.lyé"t Nim 2025 Nim 2024
minh VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trieée thué 115.399.502 1.118.034.510

2. Piéu chinh cho ede khodin

- Khau hao tai san ¢b dinh 255.441.267 224.796.477

- Céc khoan dy phong 1.944.122.847 (662.359.756)

- L, 13 tir hoat dong dAu tur _ (101.597.672) (100.519.722)

3. Lei nhudn tir hoat dong kinh doanh tricée thay 2.213.365.944 579.951.509

doi von len dpng
- Tang, gidm céc khoan phai thu
- Tang, giam hang ton kho, chiing khoan dau tu
- Tang, giam cdc khoan phai tra (khong ké Iai vay
phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai nop)
- Ting, giam chi phi tra trirde
Luu chuyén tién thuin tic h oat dong kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG DAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢6 dinh va

cdc tai san dai han khac
2. Tién thu 14i cho vay, ¢b tirc va lgi nhuan duge chia
Liru chuyén tién thuin tir hoat dpng diu tie

Liru chuyén tién thuin trong nam

Tién va cc khoin twong dwong tién diu nim 3

(840.429.396)
3.687.654.779
(893.025.128)

26.974.197
4.194.540.396

(30.000.000)

82.402.467
52.402.467

4.246.942.863

2.666.268.764

2.284.305.232
(7.911.618.561)
(27.162.339)

(21.125.627)
(5.095.649.786)

(395.100.000)

96.151.722
(298.948.278)

(5.394.598.064)

8.060.866.828

Tién va cac khoin twong dwong tién cudi nim 3

6.913.211.627

2.666.268.764

D6 Thi Phuong Lan
Nguoi lap

PG Thi Phuong Lan
K& toan truéng

Téng Giam déc

Ha N§i, ngay 24 thdng 02 néim 2026
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trén Quang Khai
va 56 17 Phd Tong Pan, Phuromg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh
10 nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

BAO CAO TINH HINH BIEN PONG VON CHU SO HUU
Ndm 2025

Thuyét
minh

Nam 2025

1. Vén diu tw cia chi
s& hitu

2. Loi nhufn sau
thué chua phan

CONG VON CHU 16

SO HUU

Nam 2024 Thuyét
minh

1. Vén du tr cha cha
s& hitu

2. Loi nhudn sau thué
chua phan phéi

CONG VON CHU 16
SO HUU

\\@/

'

Sé diu nim

Ting trong nam

Gidm trong nim

S6 cudi naim

VND - VND VND VYND
50.000.000.000 - - 50.000.000.000
(21.556.519.434) 115.399.502 - (21.441.119.932)
28.443.480.566 115.399.502 - 28.558.880.068

S$6 diu nim

Tang trong nim

Gidm trong nim

S cudi nim

VND
50.000.000.000

(22.674.553.944)

VND

1.118.034.510

VND

VND
50.000.000.000

(21.556.519.434)

27.325.446.056 -

1.118.034.510

28.443.480.566

P& Thi Phwrong Lan
Nguoi lap

DS Thi Phuong Lan
Ké toan truéng

11
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha van phong LPB Tower, S8 210 Trén Quang Khai va s6 Bdo cdo tai chinh
17 Phd Tong Din, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2025

1.1

1.2

1.3

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nint 2025

. THONG TIN CHUNG

. Hinh thite & hitu vin

Cong ty C6 phan Quén ly Quf LPB thanh lap va hoat dong theo Gidy phép sb 48/UBCK-GP dang ky 1an diu
ngdy 22 thang 01 nam 2009, déi tén tir Céng ty C4 phin Quan 1y Quy Genesis theo Gidy phép diéu chinh sb
98/GPPC-UBCK ngay 29 thang 09 nam 2025 do Uy ban Chimg khoan Nha nu6c cép va Gidy chimg nhan Ding
ky doanh nghigp Céng ty C6 phan sé 0103401797 do Phong Bing ky Kinh doanh - S& Ké hoach va Diu tur
Thanh phé Ha Noi cp ngay 22 thang 01 nam 2009, thay dbi [an thir 12 ngay 14 thang 10 nam 2025.

Tru s¢ chinh cia Céng ty tai: TAng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S$6 210 Trin Quang Khai va sé 17 Phé
Toéng Pan, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi.

Vén diéu 16 cua Cong ty 13 50.000.000.000 VND; tuong duong 5.000.000 ¢b phan, ménh gid mdt cé phin 1
10.000 VND. '

Téng s6 nhén vién ciia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la: 15 ngudi (tai ngay 01 thang 01 nam 2025 la:
20 ngudi),

. Nganh nghé kinh doanh

Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty gbm: Quén 1y quy ddu tu chimg khoan; Quan 1y danh muc diu tu ching
khoan, Tu vin du tu chimg khoan. ‘

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty C6 phan Quan Iy Quy LPB dang thuc hién quan 1y 02 quy, bao gdm Quy Diu tr
Gié tri GFM1 va Quy d4u tu trai phidu LP (di tén tir Quy Dau tu Gia ting Gia tri GFM).

. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim c6 dnh hwéng dén Bio cio tai chinh

Trong nam 2025, Igi nhuén cia Céng ty syt gidm dang ké, nguyén nhan chu yéu xudt phét tir viéc Qu¥ thanh vién
khéng dat hiéu qué dau tu, khién gid tri tai sin quy suy giam. Céng ty dd phai trich 15p du phong giam gia khoan
dau tr vio Quy thanh vién véi sb tidn 1.945 triéu VND, qua d6 lam tang chi phi tai chinh va anh huémg tryc tiép
dén két qua kinh doanh. D& (g pho, Cong ty tap trung tiét kiém chi phi, duy tri hoat déng quén 1y tién va danh
muc dAu tu cho nha dau tu dy thac, déng thoi tan dung ngudn vén nhan r8i dé tao thém thu nhép, song song vGi
viée tich cuc xy dung dinh huéng kinh doanh méi nham cdi thién loi nhudn trong thoi gian toi.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién t€ sir dung trong ké toin

Ky ké toan nam cia Cong ty bit ddu tir ngay 01/01 va két thae vao ngay 31/12 hang nam.

Pon vi tién t& st dung trong ghi chép ké toan 1a déng Viét Nam (VND).

. Chuiin myre va Ché @9 ké toan ap dung

Ché do ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nim 2014 ctia B Tai chinh, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nim 2016 cia B Tai chinh vé viéc
sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Théng tw s6 200/2014/TT-BTC va Ché do ké toan cong ty quan Iy quy dau tu
chimg khoén ban hanh theo Théng tu s6 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 09 nim 2011 cta BS Tai chinh.

Voll
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S& 210 Trin Quang Khai va sé Bio cdo tai chinh
17 Pho Téng Dan, Phudmg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

23

24

Tuyén bé vé viéc tudn thit Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty dd 4p dyng cdc Chufin myc ké toan Viét Nam vi cdc vin ban huéng din Chudn myc do Nha nuée di

ban hanh. Céc béo cdo tai chinh dugc 18p va trinh by theo diing moi quy dinh ciia timg chufn myec, thong fu
huéng dén thue hién chudn muc va Ché 6 ké todn hién hanh dang 4p dung.

Hinh thitc ké todn dp dung
Coéng ty 4p dung hinh thirc ké todn nhjt ky chung,

. Uéc tinh ké todn

Viée 13p béo cdo tai chinh tudn thii theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan Viét Nam ap dung
cho céng ty quan 1y quy theo quy dinh tai Théng tr s6 125/2011/TT-BTC ngay 05 thang 09 ndm 2011 va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cio tii chinh yéu ciu Ban Téng Gidm déc phai cé
nhitng ugc tinh va gid dinh 4nh hudng dén s6 lidu vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khodn cong ng v tai
san tiém tang tai ngay két thiic nim tai chinh cling nhu céc sb liéu v& doanh thu va chi phi trong subt nim tai
chinh.

Céc wdc tinh va gia dinh ¢6 anh hudng trong yéu trong Bdo céo tai chinh bao gdm:

- Thoi gian hifu dung wée tinh ciia tii san cé dinh;

- Phén loai va dy phong céc khoan diu fir tai chinh;

- Phin loai va du phong ng phai thu khé doi;

- Uéc tinh chi phi tra truée;

Cac u6e tinh va gid dinh thudng xuyén duge dénh gi4 dua trén kinh nghiém trong qua khir va céc yéu t6 khac,
bao gdm céc gia dinh trong tuong lai ¢6 anh huéng trong yéu t6i Bio céo tii chinh clia Cong ty va duoc Ban
Téng Giam déc Cong ty danh gi4 1a hop Iy.

. Céng cu tai chinh

Ghi nhdn ban déau
Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cta Céng ty bao gdm tidn, cic khoan phai thu khach hang, phéi thu hoat déng nghiép vy va phai
thu khic, céo khoan déu tr ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban dAu, tai san t3i chinh duec x4c dinh
theo gid mua/chi phi phat hanh céng céc chi phi phét sinh khéc lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tii
san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai trd tai chinh cila Céng ty bao gdm cac khoin phai trd ngudi bén va phai tra khéc, chi phi phai tra. Tai
thoi diém ghi nhin 1n ddu, céc khoan ny phii tra tai chinh duoc xdc dinh theo gia phat hanh cong céc chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh no phai tra ti chinh dé.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh va no phai trd tai chinh chua duge danh gid theo gia trj hop ly tai ngay két thic nim tai chinh
do Théng tr s6 210/2009/TT-BTC v c4e quy dinh hién hanh yéu ciu trinh by Béo céo tai chinh va thuyét minh
thong tin dbi v6i cong cy tai chinh nhung khong dua ra huéng dan twong duong cho viée dénh gia va ghi nhin
gia tri hop 1y cia cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha van phong LPB Tower, S& 210 Trin Quang Khai va sb Bio cdo tai chinh
17 Pho Téng Bén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
2.5 . Tién va cdc khodn twong dwong tién

2.6

2.7

2.8

Tién bao gom tién mit tai quy, tién giri ngan hang.

Céc khodn twong dwong tién I3 céc khoan diu tr ngfn han c6 thoi gian thu hoi khong qua 03 thang k& tir ngly
dau tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén dbi d& dang thanh cdc lugng tién xac dinh va khéng c6
nhiéu rii ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cédc khodn phai thu

Céc khoan phai thu duge theo dai chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén t& phii thu, va
cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan Iy cia Cong ty. Cac khoan phai thu dugc phén loai 12 ngén han va dai han trén
béo cdo tai chinh cin ¢t ky han con lai ctia khodn phai thu tai ngdy bao céo.

Du phong no phai thu khé doi duge trich 1ap cho cdc khoan: ng phai thu qua han thanh todn ghi trong hop déng
kinh &, céc khé udc vay ng, cam két hop ddng hogc cam két ng va no phai thu chua dén han thanh todn nhung
khé c6 kha nang thu hdi, Trong d6, viée trich ldp du phong no phai thu qué han thanh toan duge cin cif vio thoi
gian tra ng gbe theo hop déng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han ng gifta cic bén va no phai thu chua
dén han thanh todn nhung khich no da 14m vao tinh trang pha san hodc dang 1am thi tuc giai thé, mt tich, bo
tron hoiic du kién mrc tdn thit c6 thé Xy ra,

Mire trich 14p dy phong cac khoan ng phai thu khé doi dugc xéc dinh theo Théng tir s 48/2019/TT-BTC do Bb

Tai chinh ban hanh ngay 08/08/2019 va Théng tw s6 24/2022/TT-BTC ngay 07/04/2022 ciia B9 Tai chinh sita
d6i, b sung mot sb didu ciia Thong tur sé 48/2019/TT-BTC nhur sau:

Thai gian qué han Miic trich du phong
Tir sau (06) thang dén dudi mét (01) nim 30%

Tir m6t (01) nim dén dudi hai (02) nim 50%

Tir hai (02) nim dén dudi ba (03) ndm 70%

Tir ba (03) nim tr& 1én 100%

. Tai sén ¢6 dinh va khiu hao tai sin cb dinh -

Ti san c6 dinh hitu hinh va tii san cé dinh v hinh duoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
¢é dinh hitu hinh vi tai san cb dinh v6 hinh duogc ghi nhin theo nguyén gia, hao mén lu§ ké va gia tri con lai.

Gid tri sau ghi nhén ban ddu

Néu céc khoén chi phi nay 1am ting loi ich kinh té trong turong lai dy tinh thu duge tir viée sir dung tii sin cb
dinh hifu hinh vugt trén mitc hoat dong tiéu chudn theo nhyu danh gi4 ban diu thi céc chi phi nay dugc von héa
nhu mét khodn nguyén gia ting thém clia tai sin cd dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phat sinh sau khi tai san ¢é dinh d3 dira vao hoat ddng nhu chi phi sira chita, bio duding va dai
tu dugc ghi nhin vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh trong nidm ma chi phi phat sinh.

KhAu hao duge trich theo phurong phap dudmg thing. Thoi gian khiu hao dugc udce tinh nhir sau:

- May méc thiét b 05 nim
- Phin mém quan ly, website 05-15 ndm
- Tai san ¢6 dinh v6 hinh khac 05 nim

. Chimg kho4n diu tw

Chirng khodn dAu tu dwge ghi nhin theo gid gée. C4 tirc vA tréi tic nhan dugc trong ndm tai chinh duge ghi nhan
giam gid vén ching khoan d6i v6i khoan 15i ddn tich trude ngay mua va ghi nhin ting doanh thu dau tw dbi vaéi
phén 141 k& tir ngdy mua.

Cong ty 4p dung phwong phép binh quéan gia quyén dé tinh gia vén chimng kho4n bén ra.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Tang 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trén Quang Khai va sé Bio cdo tai chinh
17 Phd Téng Dan, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2025
2.9 . D phong giim gia dau tw

2,10

2.11

2.12.

2.13

2.14

. Chi phi trj truge

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh cia nhidy ném tai chinh droc hach
todn vao chi phi tra trréc dé phan bd din vao két qué hoat dong kinh doanh trong cdc ndm tai chinh sau,

Vi€c tinh va phén b chi phi trd trueée dai han vio chi phi sin xuit kinh doanh tirng ném tai chinh dwoc cin e
vao tinh chat, mirc d9 tirng loai chi phi d& Iya chon phuong phap va tiéu thirc phén bd hop 1y.

Céc loai chi phi tr3 trude ciia Cong ty bao gbm:

- Céng cu va dung cu bao gdm cAc tai sin ma Cong ty nim giit dé sir dung trong qua trinh hoat d6ng kinh
doanh binh thudng véi nguyén gi4 ciia m3i i sin thép hon 30 trigu ddng va do dé khong di diéu kién ghi
nhén 1a tai san ¢6 dinh theo quy dinh hi¢n hanh. Nguyén gia cdng cy dung cu duge phan b theo phuong phap
dudng thing trong thdi gian tir 12 dén 36 théng;

- Chi phi trd truée 13 phi dich vu vién théng, thué van phong, phi béo hidm, phi duy tri tén mién, website,...
dugc ghi nhin theo chi phi ban dau theo gia gbc va phan b theo thoi han trong hop ddng,

Cic khoan ng phai tra
Cac khoan ng phai tra duge theo d5i theo ky han phai tra, di twong phai tra, loai nguyén t& phai tra va cic yéu

10 khéc theo nhu ciu quan Iy ctia Cong ty. Céc khoan phai trd dugc phén loai ngén han va dai han trén béo co
tai chinh ciin ¢t theo ky han con lai ciia c4c khoan Pphai tra tai ngay bio céo.

. Chi phi phii tra

Céc khoan khoan phai tra 14 cac chi phi thuc té da nhan duge tir ngudi ban nhung thyc té chura chi tra nhung
durgce trich trude vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim bao cao.

Vigc ghi nhén céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xudt, kinh doanh trong nam phai thuc hién theo nguyén
tic phit hop giffa doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chj phi phdi tra s& dugc quyét toén véi sb
chi phi thyc té phét sinh. S chénh 1éch gita s trich trwée va chi phi thuc t€ dugc hoan nhjp.

. Von chii sé hiru

Vén dAu tir cita chi s& hita dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chi s hiru,

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan anh két qud kinh doanh (13i, 16) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phén chia lgi nhusn hoc xir 1316 ciia Céng ty. Lgi nhudn sau thué chua phén phdi duoc phén phbi theo quy
dinh ctia ¢dp c6 thédm quyén.

Cb tirc phai tra cho céc ¢ dong duge ghi nhin 13 khoan phai tra trong Bang Can déi ké to4n cia Cong ty sau khi
¢4 théng béo chia cb tire cita Hoi ddng Quan tri Céng ty.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Tda nha vin phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va sé Bio cdo tai chinh
17 Pho Téng Péan, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi ' Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2025

2,15 . Ghi nhin doanh thu

2.16.

2.17

2.18

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha ndng nhén dugce céc loi ich kinh té ¢6 thé xic dinh mét cach chic
chén. Doanh thu dugc x4c dinh theo gia tri hop 1y cia cac khoan da thu hodc s& thu duoc. Céc didu kién ghi nhin
cy the sau déy cling phai duoc dap tmg khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu cung cdp dich vu
- Xéc dinh dugc phin cong viéc d4 hoan thinh vao ngay 1ap Bang cin d6i ké toan;
Doanh thu hogt dong tai chink

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, ¢ titc, lgi nhudn duoc chia va cic khodn doanh thu hoat déng tai chinh khac
dugc ghi nhén khi théa mén déng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 khé ning thu duoc loi ich kinh t tir giao dich cung cép dich vu do;

- Doanh thu dwgc xac dinh twong d6i chic chin

Cic khoin thué
a) Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh duoc xéc dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong nim va thué sudt thué TNDN
trong nidm hién hanh.

b) Thué sudt thué TNDN hién hinh

Céng ty hién dang p dung muc thué suit thué TNDN 12 20% d&i véi toin bd hoat dong ciia Céng ty cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025.

. Ldi co bin trén ¢ phidu

L3i co ban trén cb phiéu dugce tinh bing céch chia loi nhuén hoic 15 sau thué phén b cho cb doéng s hiru cb
phiéu phé théng clia Céng ty (sau khi da didu chinh cho vige trich 14p Quy Khen thudng, phiic loi va Quy khen
thuéng Ban didu hanh) cho s6 lugng binh quén gia quyén ctia sb cb phiéu phé théng dang luu hanh trong nim,

. Cdc bén lién quan

Céc bén duge coi 14 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hodc c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia

trong vic ra quyét dinh vé& cac chinh sich tii chinh vi hoat dong. Cac bén lién quan cia Cong ty bao gébm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mdt hoic nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hoiic
chiu su kidm soét cia Céng ty, hodc cling chung su kiém soat véi Céng ty, bao gom ca cong ty me, cong ty
con va cong ty lién két;

- Céc ca nhan tryc tiép hoiic gién tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké déi voi
Cong ty, nhifng nhan sy quan 1y chu chét cia Céng ty, nhiing thanh vién mét thiét trong gia dinh ctia cic ca
nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhin néu trén nim trye tiép hodc gidn tiép phdn quan trong quyén biéu quyét
hogc ¢6 anh huéng dang ké t6i c4c doanh nghiép ndy.

Trong viéc xem xét timng mbi quan hé clia cic bén lién quan dé phuc vu cho vi€c Iap va trinh bay Bio céo tii
chinh, Céng ty can chii ¥ t6i ban chit ctia méi quan hé chir khdng chi hinh thitc phép 1y ctia cac quan hé¢ do.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S8 210 Trin Quang Khai va sé
17 Pho Tong Ban, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

2.19 . Thong tin by phin

Hoat d(_")ng~kjnh doanh chinh ciia Céng ty 1a quan I danh muc diu tw, quan 1y cac quy diu tw va tr van, dong thoi
cht yéu dién ra trén lanh thé Viét Nam nén Cong ty khong 1dp Béo céo bo phin theo linh vue kinh doanh va khu

vue dia ly.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tién mit tai quy
Tién gri ngén hang khéng ki han
Céc khoan tuong duong tién (*¥)

$6 cubi nim $6 ddu nam
VND VND

- 239.306.360
1.913.211.627 2.426.962.404
5.000.000.000 -
6.913.211.627 2.666.268.764

(*) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cac khoin tuong duong tién 13 tién gui ¢6 ky han 01 thang, duogc gir tai
Ngén hang TMCP Lgc Phét - Chi nhanh Thang Long véi Iai sufit 4,75%/nzm.

4 . TRA TRUGC NGAN HAN CHO NGUOI BAN

Coéng ty C6 phan Pau tw Péng Duong
Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC
Tré trude cho nguoi ban khic

5 .CACKHOAN PHAI THU HOAT PONG NGHIEP vy

Céc khodn phai thu hoat dong nghiép vy chi tiét theo nji dung
Phai thu hoat dong quén Iy danh myc dau tu ching khoan
Phai thu hoat dong quan Iy quy diu tu

Trong dé: Phai thu hoat dong nghiép vu 1a cic bén
lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 33)

6 .CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cic khoén phii thu khéc chi tiét theo noi dung
Phai thu 13i tién giri

bit coc, ky cuge, ky quy

Phai thu ¢b tac duge nhin

Phai thu khac

Trong d6: Phai thu khac 14 c4c bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 33)
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S6 cudi nam $6 diu nam
VND VND

- 196.350.000

27.000.000 81.000.000

- 19.800.000

27.000.000 297.150.000
S6 cudi nim S6 dau nim
VND VND
1.289.538.732 177.244.398
494.712.375 491.886.813

1.784.251.107

669.131.211

494.712.375

491.886.813

S& cubi nam

S ddu nim

VND VND
19.195.205 =
3.300.000 3.300.000
- 4.200.000

27.500 368.000
22.522.705 7.868.000
19.195.205 s
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va sé
17 Pho Téng Dan, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Bao cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

7 .CHIPHI TRA TRUGC

a) Ngén han

Chi phi cut¢e dich vu vién théng

Chi phi thué van phong

Chi phi chinh sita thuong higu Website Quy
Chi phi mua bio hidm

Chi phi tr3 trrée ngdn han khac

Téng cong

b) Dai han
Chi phi c6ng cu, dung cu
Chi phi tra tru6e dai han khac

Téng cing

8 . PHAI THU DAI HAN KHAC

Dit coc thué vin phong

18

S$6 cudi nim S6 déu nam
VND VND
39.600.000 39.600.000
1.210.000 40.531.451
80.000.000 -
- 19.522.479
49.642.677 25.816.032
170.452.677 125.469.962
S6 cubi nim S diu nim
VND VND
21.115.488 95.442.960
80.363.960 77.993.400
101.479.448 173.436.360
S6 cubi nam S6 dhu nam
VND VND

- 124.778.500

- 124.778.500
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Tang 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S& 210 Trdn Quang Khai va s6
17 Pho Téng Ban, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

10 . TAISAN CO PINH HU'U HINH

May méc, thiét b Cong
VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2025 251.363.998 251.363.998
Thanh 1y, nhuong ban (251.363.998) (251.363.998)
Tai ngay 31/12/2025 - -
Gid tri hao mon liy ké )
Tai ngay 01/01/2025 203.492.086 203.492.086
Trich khiu hao 18.756.108 18.756.108
Thanh Iy, nhugng ban (222.248.194) (222.248.194)
Tai ngay 31/12/2025 5 -
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2025 47.871.912 47.871.912
Tai ngay 31/12/2025 - -
11 .TAISAN CO PINH VO HINH
Chwong trinh phin Tai san cb dinh v
mém méy tinh hinh khic Cong
VND VND VND
Nguyén gi4
Tai ngay 01/01/2025 3.378.600.000 60.500.000 3.439,100.000
Mua sém = 30.000.000 30.000.000
Giam khac . (60.500.000) (60.500.000)
Tai ngay 31/12/2025 3.378.600.000 30.000.000 3.408.600.000
Gid trj hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2025 231.399.866 52.430.800 283.830.666
Trich khéu hao 226.115.959 10.569.200 236.685.159
Giam khac 5 (60.500.000) (60.500.000)
Tai ngay 31/12/2025 457.515.825 2.500.000 460.015.825
Gii trj con lai
Tai ngay 01/01/2025 3.147.200.134 8.069.200 3.155.269.334
Tai ngay 31/12/2025 2.921.084.175 27.500.000 2.948.584.175
12 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN
86 cudi nim S6 ddu nim
VND VND
Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién Viét = 50.997.825
Nam - Chi nhénh Ha Thanh
Céng ty Cé phin Gii phap phin mém tii chinh 582.250.000 1.286.000.000
Céc khoan phi tra ngudi ban khéc - 13.742.172
582.250.000 1.350.739.997
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha viin phong LPB Tower, S 210 Trin Quang Khai va sé
17 Phé Tong Dan, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bao cdo tai chinh

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2025

13 . THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

Thué Thu nhdp c4 nhan
Céc loai thué khac

$6 cudi nim S6 ddu nam
VND VND
127.920.868 152.939.664
= 4.500.000
127.920.868 157.439.664

Quyét toan thué ciia Céng ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung lujt va cac quy dinh v& thué

dbi v6i nhidu loai giao dich khdc nhau ¢é thé dugc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,

trén Bio cdo tai chinh c6 thé bj thay @i theo quyét dinh cia co quan thué,

14 . CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

s6 thué dugc trinh bay

86 cudi nim S6 diu nim
VND VND
Chi phi bao tri phin mém - 13.500.000
Chi phi phai trd khac 54.913.490 44.939.230
54.913.490 58.439.230
15 .CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC
86 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
Kinh phi ¢6ng doan - 68.109.760
Phai tra ngén han khac . 67.800.000
- 135.909.760
Trong do: Phai tra, phai ndp khac 1a c4c bén lién quan - 64.800.000
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 33)
16 .VON CHU SO HU'U
a)  Bang doi chiéu bién djng ciia vén chii sé hiru
Vén dAu tu cia cha Lgi nhuén chua Cong
s& hitu phén phdi
VND VND VND
Nim 2024
S6 diu nam 50.000.000.000 (22.674.553.944) 27.325.446.056

L&i trong nim =

1.118.034.510

1.118.034.510

S cubi nim 50.000.000.000

(21.556.519.434)

28.443.480.566

Nim 2025
$6 diu nim 50.000.000.000

Lai trong nim g

(21.556.519.434)
115.399.502

28.443.480.566
115.399.502

Sé cudi nim 50.000.000.000

(21.441.119.932)

28.558.880.008
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Tang 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S5 210 Trén Quang Khai va sb

17 Phé Téng Pén, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Biao cdo tai chinh

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

b)  Chi tiét vbn diu tu ciia chii s& hiru

Ty 1& S6 cubi nam Ty lg S6 dau nam
(%) VND (%) VND
Coéng ty TNHH Lucky 0,00 - 27,48 13.738.000.000
Ba D& Hoang Quynh Trang 0,00 . 68,80 34.400.000.000
Céng ty C6 phin Thai Holdings 15,00 7.500.000.000 0,00 =
Ba Nguyén Thi Vui 81,28 40.638.000.000 0,00 =
Ba Nguyén Ngoc My Anh 372 1.862.000.000 0,00 -
Ong Nguyén Vian Hoa 0,00 . 3,72 1.862.000.000
100,00 50.000.000.000 100,00 50.000.000.000
¢)  Cac giao dich vé von véi cic chii s& hivu va phin phéi cb tire, chia loi nhugn

Nam 2025 Nim 2024
VND VND

Vén diu tu ctia chi sé hitu
- Vén gép ddu ndm 50.000.000.000 50.000.000.000

- Von gép cudi nim
d)  Cb6 phiéu

S6 lugng cb phiéu dédng ky phat hanh
S6 luong c6 phiéu da ban ra céng chiing
- Cd phiéu phé thong

Sb lugng ¢b phiéu dang lwu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gi4 ¢6 phiéu da luu hanh (VND)

17 . TAISAN THUE NGOAI

30.000.000.000

30.000.000.000

S6 cubi nam S6 diu nam
5.000.000 5.000.000
5.000.000 5.000.000
5.000.000 3.000.000
5.000.000 5.000.000
3.000.000 5.000.000

10.000 10.000

Cong ty hién dang thué vin phong tai thinh phdé Hd Chi Minh theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay
31/12/2025, céc khoan tién thué phai tra trong twong lai cila cdc hop dong thué hoat dong khong dugc hiy ngang

theo cac thoi han duge trinh bay nhu sau:

- Tir I ném tro xuing

18 . TIEN GUI CUA NHA PAU TU UY THAC

S6 dur dau nam
Sé ting trong ndm
Sé giam trong nam

S6 du cudi ndim

23

S6 cudi nam S6 dau nam
VND VND
3.300.000 223.947.249
Nim 2025 Nam 2024
VND VND
28.046.812 1.916.507.684

1.063.705.382.051
(1.060.011.988.656)

08.886.171.913

(100.774.632.785)

3.721.440.207

28.046.812
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Tang 2, Tda nha van phong LPB Tower, S5 210 Tran Quang Khai va sb
17 Phé Tong Pén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha No6i

Bdo cdo tai chinh

19 .DANH MUC DPAU TU CUA NHA PAU TU UY THAC

Cho nam t4i chinh két thiic ngay 31/12/2025

Nha diu tr tiy thc trong nurde
- Chimg khodn niém yét

S6 cudi nam S6 ddu nam
VND VND
506.408.160.000 34.832.844.125
506.408.160.000 34.832.844.125

506.408.160.000

34.832.844.125

20 .CACKHOAN PHAI THU CUA NHA PAU TU UY THAC

Phai thu ¢b tire, loi nhuén dugce chia

21 .CAC KHOAN PHAI TRA CUA NHA PAU TU UY THAC

Phai trd phi quéan 1y danh muc du tir
Phai tra khéc

22 .DOANH THU

Phi mua lai chitng chi quy m&
Doanh thu hoat dong quan Iy tai khoan diu tu
Doanh thu hoat d6ng tir vAn dAu tir

S6 cubi nam S6 diu nim
VND VND

- 44,100.000

- 44.100.000

S6 cudinim S6 dau nim
VND VND
1.289.538.732 177.244.398
30.696.920 9.822.475
1.320.235.652 187.066.873
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
281.075.503 529.595.608
7.475.742.639 1.992.749.813
1.200.000.000 5.550.000.000

8.956.818.142

8.072.345.421

Trong d6: Doanh thu dbi véi céc bén lién quan

1.862.147.734

1.711.721.596

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 33)

23 . CHIPHI HOAT DPONG KINH DOANH, GIA VON HANG BAN

Nam 2025

Nim 2024

Chi phi hoat déng kinh doanh

VND
1.951.336.120

VND
2.837.325.375

1.951.336.120

2.837.325.375

24
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Tﬁng 2, Toa nha viin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sé
17 Pho Téng Dan, Phuomg Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bio cio tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

24 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngdn hang
Cb tirc, loi nhuan duoe chia
L&i ban céc loai chimg khodn

25 . CHIPHI TA1 CHINH

Ld ban céc loai chimg khoan
Du phong/(Hoan nhép) giam gia cc khoan diu tu
Chi phi tai chinh khac

26 .CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quéan ly

Chi phi db ding van phong

Chi phif khiu hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va 16 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

27 . THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhudn ké todn trude thué
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong hop 1é

Céc khoan diéu chinh giam

- C6 tire, loi nhudn duoc chia

- Chuyén Ié ede nim trisde
Téng thu nhap tinh thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
(thué suit 20%)

25

Nam 20235 Nim 2024
VND VND
75.797.672 3.988.322
25.800.000 96.531.400
77.795.271 873.656.278
179.392.943 974.176.000
Nam 2025 Néam 2024
VND VND
119.764.300 42.258.467
1.944.122.847 (662.359.756)
2.513.327 17.574.924
2.066.400.474 (602.526.365)
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
3.592.485.655 3.743.346.804
61.575.491 62.972.825
13.209.876 30.097.452
41.162.137 67.339.157
360.466.302 605.371.656
777.837.105 1.159.731.653
4.846.736.566 5.668.859.547
Nim 2025 Nim 2024
VND VND
115.399.502 1.118.034.510
156.915.923 26.562.653
156.915.923 26.562.653
(272.315.425) (1.144.597.163)
(25.800.000) (96.531.400)
(246.515.423) (1.048.065.763)
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Tang 2, Tda nha viin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sb
17 Phd Toéng Dan, Phudng Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

28 .THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAl
Céc khoan 16 tinh thué c6 thé duoc chuyén sang dé bii trir véi thu nhap chiu thué trong tuong lai trong vong 5
nam lién tiép ké tir ndm ngay sau nam phat sinh 13, $6 18 thye & duge chuyen qua cac nam sau cho myc dich thué
s& phu thuge vao viéc kiém tra va chép thuan ciia co quan thué va c6 thé chénh léch so véi s6 lidu duge trinh bay
trong bao cdo tai chinh. Céc khoan 18 udc tinh ¢6 thé bii trir vio thu nhép chiu thué trong trong lai ctia Cong ty
nhuw sau:
Tinh trang kiém tra S6 18 tinh thué 4 S6 16 con duge chuyén
Nam phit clia cic ¢o quan S6 16 tinh thué dugc sirdung  sang cic nam tinh thué
sinh 1 thué phit sinh dén 31/12/2025 sau
VND VND VND
2021 Chua thanh tra - - -
2022 Chura thanh tra 10.837.804.505 - 10.837.804.505
2023 Chua thanh tra 4.662.806.005 - 4.662.806.005
2024 Chura thanh tra - - -
2025 Chua thanh tra - - -
15.500.610.510 - 15.500.610.510
Ban Tong Giam ddc Cong ty danh gia kha nang Congj ty ¢6 du loi nhufn tinh thué trong tweng lai dé sir dung cac
khoén 16 tinh thué chua st dung nay 1a chua chic chin, Do d6, khong c6 tai san thué thu nhap hoan lai nao lién
quan dén cac khoan nay duge ghi nhdn vao Béang cén dbi ké toan nim nay.
29 .LAICO BAN TREN CO PHIEU
Viée tinh toan 13i co bén trén co phiéu c¢6 thé phan phdi cho cac ¢b déng s& hitu c6 phan phd théng cua Cong ty
duge thyc hién dua trén céc sb liéu sau:
Nam 2025 Nim 2024
VND VND
Téng loi nhuan sau thué 115.399.502 1.118.034.510
Loi nhuéin phéan b6 cho ¢ phiéu phd thong 115.399.502 1.118.034.510
C6 phiéu phd théng luu hanh binh quéan trong nim 5.000.000 5.000.000
Lai co béin trén cb phiéu 23 224
Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudéng, phue lgi trén Loi nhuén sau thué tai cac thai didm ldp Béo cdo tai
chinh.
Tai ngdy 31 théng 12 ndm 2025, Céng ty khong ¢6 céc ¢ phiéu ¢6 tiém nang suy giam 14i trén cé phiéu.
30 . BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY QUY VA DANH MUC PAU TU CHUNG KHOAN TRONG

NAM
Danh myc diu tu ching khodn Cong ty dang thuce hién quan lIy:

Tinh dén nnay 31/12/2025, Céng ty dang thyc hién Hop ddng quan 1y tién va danh muc dAu fur cho nha diu tr voi
tong s6 von nha dau tu ty théc ma Cong ty dang thuc t& quan Iy 14 510, 1 ty VND.

26
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sb
17 Pho Tong Pén, Phuong Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

31

Hoat djng quin 1y Quy diu tw ching khodan

Téng s6 Quy diu tr chimg khoén Céng ty dang thuc hién quén 1y: 02 quy.

Quy dau tu Gid tri GFM1 (GFM1): Tai ngay 31/12/2025, sb luong ching chi quy GFMI1 dang luu hanh 13
5.000.000 tuong Ung véi téng gia tri tai san rong la 40.274.241.393 VND. Gié trj tai sin rong trén mot don vi
chimg chi quy tai 31/12/2025 1 8.054,85 VND.

Quf déu tu trdi phiéu LP: Tai ngay 31/12/2025, sb luong chimg chi quy ddu tu trai phiéu LP dang luu hanh 13
10.136.679,75 tuong Gng voi tong gia tri tai san rong 1a 104.317.903.087 VND. Gia trj tai sin rong trén mot don
vi chimg chi quy tai 31/12/2025 13 10.291,13 VND.

. CONG CU TAI CHINH

Quan Iy rii ro tai chinh

Céc loai rii ro tai chinh ctia Céng ty c6 thé gip phai bao gdm rii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan. Cong ty da xay dung hé théng kiém soat nhim dam bao sur cén bing & muc hop 1y gitta chi phi ri ro phat
sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Tong Gidm dbc Céng ty c6 trdch nhiém theo d5i quy trinh quan 1y rii ro dé
dam bao su can bang hop 1y gifra riii ro va kiém sodt rii ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chi yéu chiu riii ro khi ¢6 sy thay ddi vé gid va Iai suét.
Riii ro vé gi:

Cong ty chiu i ro vé gia cla cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu b phiéu, trai phiéu, chimg chi quy
(ching khoan) ngin han va dai han do tinh khéng chic chin vé gid twong lai clia cb phiéu, trai phiéu diu tw. Cac
khoan ddu tir ¢ phiu, tr4i phiéu dai han dugc nim git véi muc dich chién lroc lau dai, tai thoi diém két thic
ndm tai chinh Céng ty chua cé ké hoach ban cac khoan diu tu nay.

Ti 1 ndm Trén 1 nam
trd xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

$6 cubi nam

Pau t ngin han - - - -
Dau tr dai han - - 18.140.155.679 18.140.155.679
- - 18.140.155.679 18.140.155.679

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND

$6 diu nim
Dau tr ngin han
Diu tu dai han

3.949.478.500

20.749.731.239

3.949.478.500
20.749.731.239

3.949.478.500

20.749.731.239

24.699.209.739

Ruii ro vé 14i suit:

Céng ty chiu rii ro vé 13i sudt do gia tri hop 1y clia cac ludng tién trong twong lai clia mot cdng cu tai chinh s&
bién déng theo nhitng thay dbi ciia 131 sudt thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cic khoan tién giri c6 hodc khong
¢6 ky han, céc khoan vay va ng chiu 1ai suit tha noi. Cong ty quan Ly rii ro 1ai sudt bing céch phan tich tinh hinh
canh tranh trén thi trudmg dé ¢6 duge céc 1ai sudt ¢6 loi cho muc dich cia Cong ty.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S§ 210 Trin Quang Khai va sé
17 Pho Téng Dén, Phurdng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngy 31/12/2025

Ridi ro tin dung

Ruii ro tin dyng Ia rii ro ma mét bén tham gia trong mt cong cu tai chinh hoiic hgp dong khéng c6 kha ning thye
hién dugc nghia vu ciia minh din dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 cAc riii ro tin dung tir hoat
dgng san xudt kinh doanh (chit yéu déi véi cac khoan phai thu hoat dong nghiép vu) va hoat dng tai chinh (bao
gOm tién giri ngén hang va céc cong cy tai chinh khéc).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
try xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
$6 cudi nam
Tién 6.913.211.627 < - 6.913.211.627
Phai thu khach 1.833.773.812 - . 1.833.773.812
hang, phai thu
hoat dong
nghiép vu, phai
thu khéc
8.746.985.439 s - 8.746.985.439
Tir 1 n3m Trén 1 nim
tro xudng dén 5 nam Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
S6 diu nim
Tién 2.426.962.404 - - 2.426.962.404
Phai thu khéch 974.149.211 124.778.500 - 1.098.927.711
hang, phai thu
hoat dong
nghiép vu, phai 5
thu khéc N
3.401.111.615 124.778.500 - 3.525.890.115
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Tang 2, Téa nha van phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va sb

17 Phé Tong Pan, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bido cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

Riii vo thanh khodn

Rii ro thanh khodn 14 rii ro Céng ty gép khé khin khi thuc hién céc nghfa vy tai chinh do thiéu vbn. Rui ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phat sinh tir vige céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi didm d4o han

khéc nhau.

Thoi han thanh todn clia cic khoén ng phai tra tai chinh dua trén c4c khoan thanh todn dy kién theo hop ddng

(trén co s& dong tién cua céc khodn gbc) nhu sau:

S6 cudi nim
Phai tra nguei
bén, phai tra
khac

Chi phi phai tra

$6 diu nam
Phai tra ngudi
ban, phdi tra
khac

Chi phi phai tra

T 1 ndm Trén 1 nim
tré xudng dén 5 nam Trén 5 nam Cong
VND VND VND VND
582.250.000 - = 582.250.000
54.913.490 = - 54.913.490
637.163.490 - - 637.163.4%90

Tir 1 nam Trén 1 nim

trér xuéng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND

1.486.649.757

58.439.230

- 1.486.649.757

= 58.439.230

1.545.088.987

- 1.545.088.987

Céng ty cho ring mirc d6 tAp trung rdi ro dbi véi vide tra no 1a thép. Céng ty ¢6 kha ning thanh toan cac khoan
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cic tai sén tai chinh dao han.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB
Téng 2, Toa nha vin phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sé

17 Phé Téng Dén, Phuong Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2025

32
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cho ¢b déng hién hitu @ tang vén diéu 16 ciia Cén

26/01/2026 dén 17h00 ngy 25/02/2026.

Ngoai sy ki€n néu trén, khéng c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh doi hoi duoc

diéu chinh hay céng b trén Béo c4o tai chinh ny.

- NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach va mbi quan hé gitta céc bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

MJbi quan hé

Quy Déu tr Gi4 trj GFM1

Quy Pau tw Trai phiéu LP
(LPBF)

Céng ty Cé phin Chimg khoan
LPBank

Nguyén Thi Nga

Tran Thi Thu Huong

Nguyén Thj Kiéu Anh

Nguyén Hb Nga
Vii Quang Vinh

Nguyén Hai Long
Nguyén Hung Cudng

Quy thanh vién do Céng ty quan ly

Qu¥ mé& do Céng ty quén 1y

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng bét thudng 1dn 2 nim 2025 Sé 171/2025/LPBA/NQ-DHBCD ngay
08/12/2025 théng qua viéc chao ban 5.000.000 ¢b phin ra céng chiing cho cb dong hién hitu nim 2025 véi gid
chao ban 10.000 VND/c6 phin. Toan bo ngudn vin huy déng dé bd sung vén kinh doanh cho Cong ty. Ngay
14/01/2026, Nghi quyét s6 05/2026/LPBA/NQ-HDQT thdng bao vé vidc trién khai phuong an chio ban ¢ phiéu
g ty. Thoi han nhén ding ky mua va ndp tién tir ngay

Cbng ty co chung thanh vién Hdi déng Quan tr

Chu tich Héi déng quén trj
Thanh vién Hdi dong quan trj déc 1ap
Thanh vién Hbi dong quan tri doc lap

Thanh vién Hoi dng quan tri, Téng
Gidm dbc

Chu tich Hoi dong quan tri

Thanh vién Hdi dong quan tri

Thanh vién Hoi ddng quén tri doc 1ap
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(B4 nhiém ngay 01/08/2025)
(B nhiém ngay 08/12/2025)
(B6 nhiém ngay 01/08/2025)
(Mién nhiém ngay 08/12/2025)
(B nhiém ngay 01/08/2025)

(Mién nhiém ngay 01/08/2025)
(Mién nhiém ngay 01/08/2025)
(Mién nhiém ngay 01/08/2025)
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Tﬁng 2, Téa nha van phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sb
17 Phb Téng Dén, Phudng Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi

Bdo cdo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/ 172/2025

Trong nam, Cong ty c6 giao dich v6i cac bén lién quan nhu sau:

Ngay 15/07/2025, Cong ty ky thoa thuin ba bén véi Cong ty Ching khoan LPBank — Chi nhanh Ha Noi va bén
cho thué v& viée sir dung vin phong. Céng ty duge bén cho thué va Cong ty Ching khoan LPBank — Chi nhanh
Ha Noi ddng ¥ cho sit dung khéng thu phi 50m? tai téng 2 LPB Tower lam tru sO, vin phong lam viée tir
01/08/2025 dén 31/07/2026. Chi phi thué van phong wéc tinh don gid 3 400.000 VND/m?/thdng twong g

21.250.000 VND/ thang.

Nim 2025 Nam 2024

VND VND

Doanh thu hoat dgng quén 1y Quy Piu tw 1.862.147.734 1.711.721.596

Quy Pau tr Gia trji GFM1 974.061.402 1.075.081.305

Quy Déu tir Trai phiéu LP (LPBF) 888.086.332 636.640.291
Phi gi6i thig¢u khich hing 550.000

Cong ty C6 phén Chirng khoan LPBank 550.000 -

Sé du véi cac bén lién quan tai ngay két thuc nim tai chinh;

S6 cubi nim S6 diu nim

VND VND

Piu tw dai han theo ménh gid 19.800.000.000 19.800.000.000

Quy Pau tu Gia trj GFM1 10.000.000.000 10.000.000.000

Quy Pau tu Trai phiéu LP (LPBF)

9.800.000.000

9.800.000.000

Phai thu cdc hoat dfng nghi¢p vu 494.712.375 491.886.813
Quy Dau tu Gié tri GFM1 205.366.332 269.850.563
Quy Pau tu Trai phiéu LP (LPBF) 289.346.043 222.036.250
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha van phong LPB Tower, S6 210 Trin Quang Khai va sb
17 Phé Tong Dan Phudng Hoan Kiém, Thinh phd Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

S$6 cudi nim $6 d4u nim
VND VND
Phai tra, phai ndp khdc = 64.800.000
Nguyén Hai Long . 4.500.000
Vil Quang Vinh . 6.300.000
Quy dau tu Gi4 tri GFM1 (GFM1) . 27.000.000
Quy Déu tw Trai phiéu LP (LPBF) = 27.000.000
Téng thu nhép, thi lao cia Hoi df"mg quan tri va Ban Téng Giam déc dwoc hudng nhu sau:
Hoi ddng quan tri Nim 2025 Nim 2024
VND VND
Ong Vii Quang Vinh (Mién nhiém ngay 01/08/2025) 49.000.000 99.000.000
Ong Nguyén Hai Long (Mién nhi¢m ngay 01/08/2025) 35.000.000 60.000.000
Ba Nguyén Thj Nga (Bb nhiém ngay 01/08/2025) 18.709.677 .
Ba Nguyén H Nga (B6 nhiém ngy 01/08/2025) 12.225.806 -
Ba Nguyén Thi Ki€u Anh (B nhiém ngay 01/08/2025) 8.516.129 -
‘ (Mién nhiém ngay 08/12/2025)
Ba Tran Thi Thu Hudng  (Mién nhiém ngay 08/12/2025) 3.709.677 <
Ban Téng Giam Déec Nam 2025 Niam 2024
VND VND
Ong Bach Nguyén Vii (Mién nhiém ngay 04/12/2024) . 153.270.863
Ba Duong Hong Trang (Mién nhiém ngay 20/06/2025) 307.582.792 618.571.238
Ba Thidu Mai Huong (Mién nhiém ngay 01/07/2025) 100.307.401 137.203.258
Ba Nguyén Hd Nga (B nhiém ngay 20/06/2025) 826.333.332 !

Ng0a1 giao dich v¢i bén lién quan néu trén, cdc bén lién quan khéc khéng phat sinh giao dich trong nam va khong
c6 sb dur tai ngay két thic nim tai chinh véi Céng ty.
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CONG TY CO PHAN QUAN LY QUY LPB

Téng 2, Toa nha van phong LPB Tower, $6 210 Trin Quang Khai va sé Bio cdo tai chinh
17 Phé Téng Pan, Phudmg Hoan Kiém, Thanh ph6 Ha N6i Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2025

34 .SOLIEUSO SANH

S6 liéu so sanh 1a sb liéu ctia B4o cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 d3 dugc
Céng ty TNHH Kiém toan Hang Kiém to4dn AASC kidm toan.

D3 Thi Phwong Lan D3 Thi Phuong Lano/ >
Nguoi 1ap K¢ toan truéng Tong Giam dbc
Ha Noi, ngay 24 thang 02 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANLY QUY LPB Doc 1dp — Ty do — Hanh phic

S6: 59 /2026/C V-LPB TP Ha Ngi, ngay 25 thang 02 nam 2026
V/v: Gidi trinh LNST ky bdo céo bién dong tir
10% tr& 1€n so véi bao céo cung ky nam trude

Kinh giri: - Uy ban Chtng khoan Nha nuéc;
- Vu Quan ly cdc Cong ty Quéan Iy qu va Quy dau tu chimg khoan.

- Cén clt khoan 4 Piéu 14 Thong trr 96/2020/TT-BTC cua B Tai chinh ngay 16
thang 11 ndm 2020 huéng dan cong b thong tin trén thi trudmg chirng khodn, Cong ty
Cé phan quan 1y quy LPB (‘Cong ty”) xin duge giai trinh ndi dung lgi nhuan sau thué
ky bién dong tir 10% trd 18n so voi cung ky ndm trude nhu sau:

Pon vi tinh: ddng
i o . e o Ty 1€
Chi tiéu Niam 2025 Nam 2024 Chénh léch ,

, * so sanh
Loinhudn sau thué | 115.399.502 1.118.034.510 | (1.002.635.008) | 89,68%

Chénh léch chu yéu 1a do nguyén nhan sau day:

- Doanh thu hoat dong tai chinh gidm so véi ndm trude: 794.783.057 dong,
nguyén nhén la do trong ky hoat dong tu doanh cua cong ty chua duge phat
trién nén khoan doanh thu tir hoat déng nay con thép.

- Chi phi tai chinh tang so v&i nam trude: 2.668.926.839 dong, nguyén nhan
chti yéu 1a do cing ky nim trude tinh hinh thi truong ting trudng t6t nén
Cong ty da hoan nhdp cac hoan trich 1ap dy phong da thuc hién trudc do,
ddng thoi trong ky ndy tinh hinh thi truong khéng thuén loi nén Cong ty da
phat sinh khoan trich 1dp du phong.

- Chi phi quan ly doanh nghi¢p giam so v6i nam trude: 822.122.981 ddng.
Dleu nay do trong ky Cong ty da ¢ gang t6i wu chi phi van hanh giap Cong
ty tiét kiém ngan sich va nang cao hiéu qua hoat dong.

Trén ddy Cong ty xin giai trinh v6i Uy ban Chimg khoén Nha nu6c vé bién dong
loi nhuén sau thué tir 10% tro 1€n tai Bao cao tai chinh nam 2025 so v6i nam 2024 theo
quy dinh cua phap luat.

Tran trong!

Noi nhén: _ TONG GIAM POC
- Nhu trén kinh giri; * m—
- LuuVT:

- Luu KSNB.

TONG GIAM POC
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